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PREAMBULE

La révision du plan d’occupation des sols (POS) valant élaboration du plan local d’'urbanisme
(PLU) de la commune de CAZEVIEILLE a été prescrite par délibération du Conseil Municipal
en date du 04 avril 2012.

En application de I'article L300-2 du Code de I'urbanisme dans sa version applicable a la date
de cette délibération, I'élaboration du plan local d’urbanisme entre dans le champ d’une
concertation obligatoire avec le public. La délibération de prescription a ainsi défini les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation avec la population.

La concertation préalable doit faire I'objet a son terme d'un bilan. La délibération qui arréte
le plan local d’'urbanisme peut simultanément tirer le bilan de la concertation.

Par délibération du 04 juillet 2022, le Conseil Municipal a tiré le bilan de la concertation avec
le public et a arrété le projet de plan local d’urbanisme (PLU). Suite a I'avis défavorable du
Préfet de 'Hérault en date du 14 octobre 2022, motivé plus particulierement par la présence
de secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) en zone de risque de feu de
forét, la procédure a été reprise.

Par délibération du 25 janvier 2023, le Conseil Municipal a retiré la délibération d’arrét et
relancé I'étude au stade du projet d’aménagement et de développements durables (PADD).
Par cette méme délibération, le Conseil a relancé la procédure de concertation avec le
public, défini les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation.

L'objectif de la concertation a été d'informer le public dans son acception la plus globale, de
collecter les observations de la population sur le projet de PLU et le devenir de la commune
et de recueillir, le cas échéant, les demandes, avis et éléments a prendre en compte dans le
dossier.

Le présent document a pour finalité de dresser le bilan de la concertation qui s'est tenue sur
le projet de PLU de la commune de CAZEVIEILLE. Afin de dresser un bilan exhaustif de la
concertation qui s’est déroulée sur deux projets de PLU, le présent rapport reprend
I'ensemble des modalités mises en ceuvre ainsi que les observations émises lors. de
I’élaboration des deux projets de PLU.

Le bilan de la concertation sera joint au dossier d’enquéte publique.
Dans une premiére partie, essentiellement descriptive, sera présentée la maniére dont la
concertation a été mise en ceuvre, c'est-a-dire son organisation et I'accomplissement des

modalités retenues pour informer et recueillir les avis du public.

Dans une seconde partie, seront développées les remarques faites par le public pendant tout
le temps de la concertation et les moyens de leur prise en compte.



1. ORGANISATION DE LA CONCERTATION

1.1 Les actes préparatoires a la concertation
1.1.1 Rappel du cadre législatif

Au terme de l'article L300-2 du Code de l'urbanisme dans sa version applicable a la date de
prescription de la procédure, la concertation doit associer pendant toute la durée de
I’élaboration du projet :

- les habitants,
- les associations locales,
- les autres personnes concernées.

L'article L103-4 précise aujourd’hui que les modalités de la concertation permettent,
pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux
avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente.

A l'issue de la concertation, le Conseil Municipal en arréte le bilan conformément a I'article
L103-6 du méme code.

1.1.2 Lancement de la procédure de concertation

Par délibération en date du 04 avril 2012, le Conseil Municipal a défini les modalités de la
concertation avec le public.

Suite au retrait du premier projet de PLU, la délibération du 25 janvier 2023 a relancé la

concertation et défini les objectifs poursuivis sur la base de modalités de concertation
complémentaires.

1.2 Les modalités de la concertation retenues

Les modalités de la concertation retenues par la délibération de 2012 sont les suivantes :

- Une information sur les modalités de la concertation sera effectuée par voie
d’affichage en Mairie et par publication dans le bulletin municipal ;

- Une réunion publique au moins se tiendra, annoncée par voie de presse et dans le
bulletin municipal ;

- Un dossier comportant plans et études en cours ainsi qu’un registre destiné aux
observations de toutes personnes intéressées seront mis a la disposition du public
durant toute la phase de procédure en Mairie, aux heures et jours ouvrables.



Les modalités complémentaires retenues par la délibération de 2023 sont les suivantes :

- Affichage de la présente délibération en Mairie pendant toute la durée de la
concertation,

- Publication d’un avis au public par voie de presse et sur le site Internet de la
Commune,

- Mise a disposition des piéces du dossier au fur et a mesure de leur élaboration,

- Ouverture d’un registre de concertation en Mairie, aux jours et heures habituels
d’ouverture, destiné a recueillir les avis et observations du public,

- Organisation d’au moins une réunion publique une fois I'ensemble des piéces du
dossier de projet élaborées, annoncée par voie de presse, sur le site internet de la
commune et affichage en mairie.

1.3 La mise en ceuvre de la concertation

Chacune des modalités de concertation susvisées a fait 'objet d’'une mise en ceuvre tout au
long de la procédure. Elles ont permis de rythmer la procédure et d’assurer en continuité
'information et la concertation du public.

1.3.1 Affichage en Mairie

La publicité de la délibération définissant les modalités de la concertation constitue une
mesure d’information du public ayant pour but de le prévenir de I'existence de la mise en
ceuvre de la concertation.

La délibération initiale a été affichée sur les panneaux de la Mairie a compter du 5 avril 2012
et la délibération de relance a été affichée a compter du 27 janvier 2023 jusqu’a la date du
présent bilan.

1.3.2 Avis au public et information sur le bulletin municipal

Pendant toute la durée de I'élaboration des projets, plusieurs informations ont été réalisées
sur le fil d’actualité du site internet de la mairie et dans le bulletin municipal numérique.

Lors des phases d’aboutissement des projets, la communication a été plus active afin de
susciter la participation de la population ; des avis au public ont été affichés sur les panneaux
de la Mairie le 14 avril 2022 puis le 30 janvier 2023 et relayés sur le site internet.



Extrait du site internet de la commune (14 avril 2022)
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Extrait du site internet de la commune (30 janvier 2023)
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1.3.3 La mise a disposition des études et du registre de concertation

L’élaboration du PLU a fait I'objet de plusieurs phases actives d’études qui ont rythmé la
production des pieces produites et validées par les élus.

Les pieéces produites ont été mises a disposition du public dans le hall de la Mairie, aux jours
et heures habituels d’ouverture.

Le dossier mis a disposition comprenait :

- Les versions successives du PADD débattu en Conseil Municipal,
- Les versions successives du réglement, du zonage et des OAP.



A I'appui de cette mise a disposition, un cahier de concertation a été ouvert en Mairie afin
de recueillir les demandes, remarques et suggestions du public. Le premier registre ayant été
clos en juillet 2022 lors de I'arrét du premier projet de PLU, un second registre a été ouvert
en Mairie a compter du 27 janvier 2023.

Constituant un vecteur d’expression pour tous, le registre a été mis a disposition a I'accueil
de la Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture. Les courriels recus en Mairie ont été
consignés dans le registre.

La mise a disposition des études et le second registre ont été clos le 06 juillet 2023. Les
observations transmises a la Mairie par courriel ont été consignées dans le registre.

1.3.2 Les réunions publiques

La réunion publique est une modalité de concertation qui permet a la fois I'information et
I’échange avec la population. La Mairie a organisé deux réunions publiques sous forme
d’information publique sur chacun des deux projets de PLU. Cette formule permet a chacun
de consulter librement les pieces exposées et d’obtenir une information plus directe et
personnalisée de la part des élus et du bureau d’études.

L'information publique sur le premier projet de PLU s’est tenue le samedi 21 mai 2022 en
Mairie, de 9h30 a 12h00. Elle a permis d’échanger avec une vingtaine d’administrés tout au
long de la matinée.

L'information publique sur le second projet de PLU s’est tenue le samedi 17 juin 2023 en
Mairie, de 9h00 a 12h00. Elle a permis d’échanger avec une trentaine d’administrés tout au
long de la matinée.

Afin de mobiliser le public et de diffuser au maximum l'information, des avis au public ont
été préalablement affichés a la porte de la Mairie.

Réunion d’information pgﬁblique du 21 mai 2022




Réunion d’information publique du 17 juin 2023




2. LE BILAN DES AVIS EXPRIMES

2.1 Synthése des échanges lors des réunions d’information publique

e Remise en cause des zones de ruissellement au regard de la topographie des
parcelles

o Interrogations sur les modalités de mise en ceuvre des extensions en zone Nh
(secteur Roubiac, secteur Tourriére)

e Question particuliere sur la possibilité d’extension des constructions autorisées en
zone Nh mais non encore construites a la date d’approbation du PLU

¢ Interrogation sur la possibilité de faire des piscines en zone Nh

e Question générale sur les régles applicables sur le secteur Roubiac (demande
d’explication sur toutes les régles envisagées sur le secteur)

o Interrogations sur les possibilités de division et de construction en zone UN

e Question particuliére sur la mise en ceuvre de la regle autorisant les extensions en
zone Nh, pour le cas d’'une propriété située en zone UA et zone Nh (possibilité
d’utiliser la surface de plancher existante en zone UA pour faire une extension en Nh)

e Interrogation sur la possibilité en zone N de démolir une construction existante pour
la reconstruire (hors cadre de la reconstruction d’un batiment sinistré — demande de
démolition/reconstruction pour simple convenance)

e Demande relative au Stecal « Ae » du Mas Peyrus (intérét du Stecal, projet envisagé,
regles applicables)

o Interrogations sur les possibilités de construction en zone A et en zone Ap

e Critique du choix entre zone Nh et zone UN, incompréhension du choix de la limite
entre zone Nh/UN considérant les parcelles déja baties et la densité existante (pour
I'urbanisation en partie Est du "village bas" notamment)

e Desserte de la zone Nh par des chemins communaux qui sont fermés, enclavement
des propriétés baties en zone Nh

o Critique sur la délimitation des zones humides qui semble non fondée et purement
schématique (cas de la ZH en bordure Est du centre-village)

e Ruissellement non pris en compte sur Tourriere Sud (cf. PC autorisé) et critique de la
non intégration en zone UN d'un terrain situé en bordure du village incompréhension
sur le choix du zonage du PLU par rapport au permis autorisé plus haut dans le cadre
du RNU

Les réunions d’information publique ont permis d’échanger directement sur ces
problématiques et d’obtenir les éléments de réponse. Ces questionnements recoupent le
plus souvent des observations consignées dans le registre et trouvent leur réponse dans le
tableau ci-apres.

2.2 Demandes et observations inscrites sur les registres

Les observations, remarques et suggestions consignées dans les deux registres de
concertation successifs ont été examinées par la Commission d’urbanisme.

Sont exposés dans le tableau ci-aprés les observations émises ainsi que les éléments de
réponse de la Mairie et la fagon dont elles ont été prises en compte dans le PLU.
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CONCLUSION

\

De maniére générale, la concertation préalable n’a pas montré d’avis défavorable du public
au projet de plan local d’'urbanisme dans son ensemble, a I'exception d’une observation qui
remet en cause la cohérence globale du premier projet présenté.

Les observations ont généralement porté sur des cas particuliers. L’'ensemble des demandes
consignées dans le registre a été examiné par la Commission d’urbanisme et a fait I'objet
d’une réponse particuliére. Certaines ont pu étre satisfaites lorsqu’elles ne remettent pas en
cause I'équilibre général du projet de territoire.

Les demandes particuliéres de classement en zone constructible n’ont, dans I'ensemble, pu
trouver une issue favorable au regard de la détermination de I'emprise urbaine et des
objectifs chiffrés de consommation de I'espace du SCoT intégrés dans le PADD. Elles
remettraient en cause le parti général d’'aménagement et conduiraient a une consommation
fonciére importante.

Il en résulte un bilan globalement favorable concernant les orientations générales données
au projet de PLU, méme si toutes les demandes n’ont pas pu étre satisfaites.

La consultation de la population sur le projet de PLU arrété se poursuivra dans le cadre d’'une
prochaine enquéte publique.

Le 12 juillet 2023

Le Maire
Thomas BAY
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